
Tandderwen, Cwmann, Cwmann, Lampeter, Carmarthenshire, SA48 8ES

Asking Price £275,000

A beautifully presented deceptively spacious 3 bedroomed house with the benefit of full gas fired central heating and uPVC
double glazing together with attached garage and attractive rear garden.

Popular location, in the village of Cwmann, close to the Carreg Hirfaen primary school and also conveniently located on the
outskirts of Lampeter which offers a good range of everyday facilities.



DESCRIPTION

An attractive property offering well presented accommodation
that has to be inspected internally to be fully appreciated. The
property has full uPVC double glazing with some windows
replaced in the last six months and gas fired central heating.
The property would make a lovely family home and offers
more particularly the following -

FRONT DOUBLE GLAZED ENTRANCE DOOR
leading to -

HALLWAY

Oak effect flooring, radiator, stairs to first floor

LIVING ROOM
17'1" x 11'2" (5.21m x 3.40m)

A lovely room with a marble fire surround having a coal effect
gas fire inset, recessed arch, front and side windows, radiator

SITTING ROOM
13'5" x 9' (4.09m x 2.74m)

With oak effect flooring, radiator, front window



REAR KITCHEN/DINING ROOM
15'1" x 10' (4.60m x 3.05m)

FIRST FLOOR - LANDING
20'10" x 6' (6.35m x 1.83m)

The heart of this lovely home with a modern range of kitchen
units at base and wall level incorporating single drainer sink
unit, integrated dishwasher, fitted electric oven with ceramic
hob, space for fridge freezer, tiled splash backs, access to
understairs storage cupboard, rear entrance door

UTILITY ROOM
11'1" x 6'3" (3.38m x 1.91m)

With range of base units incorporating single drainer sink unit,
space for automatic washing machine and tumble dryer,
heated towel rail, toilet, extractor fan

Spacious landing with radiator, access to loft and access to
under eaves storage area.

FRONT BEDROOM 1
13' x 11'3" (3.96m x 3.43m)

Front and side windows, radiator



BEDROOM 2
14'9"x 9' (4.50mx 2.74m)

Radiator, built-in bedroom suite, front window

BATHROOM
8'10" x 6'4" (2.69m x 1.93m)

Recently upgraded, being fully tiled with attractive tiled walls
and floor, shower cubicle with power shower unit, wash hand
basin, toilet, velux roof window, heated towel rail.

REAR BEDROOM 3
11'2" x 10'6" (3.40m x 3.20m)

Side and rear window with attractive views over the Teifi
valley, radiator, access to loft.

EXTERNALLY

To the side of the property is an attached garage 21' x 11'7",
rear workshop 9'5" x 8' providing useful storage room and off
road parking.

REAR GARDEN

To the rear of the property is a paved patio area leading to
attractive garden with central path leading to a stone and slate
former outhouse, lawned gardens.

SERVICES
We are informed the property is connected to mains water,



mains electricity, mains drainage, mains gas, and gas fired
central heating.

DIRECTIONS
From Lampeter take the A482, continue up through the village
of Cwmann and the property can be found on the left hand
side just before the former Ram Inn Public house, opposite the
village monument.

COUNCIL TAX BAND - D




